SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wilasnosciowej
w Legionowie z dzialalnos$ci za kadencje 2011/2014.

SPRAWY ORGANIZACYJINE

Walne Zgromadzenie SML-W w Legionowie — protokot Kolegium z dnia
27.06.2011r. - dokonalo w glosowaniu tajnym wyboru 15. osobowej
Rady Nadzorczej na kadencje¢ 2011/2014.

Po ukonstytuowaniu, sktad Rady przedstawial si¢ nastepujaco :
Przewodniczacy - Wanda Misterkiewicz
Z-ca przewodniczacego Mieczystaw Zutawnik
Z-ca Przewodniczacego Szczepan Wyszomierski
Sekretarz - Beata Wichiciel
Cztonkowie - Beata Mizerska

- Dziubinska Maria

- Ewa Skonieczna

- Edyta Barszczewska

- Arleta Paprocka-Kowalczyk

- Marek Zelazowski

- Tadeusz Lewandowski

- Krzysztof Sliwa

- Ghuchowski Andrzej

- Roman Michalski

- Henryk Swirski

Podczas 3.letniej kadencji, Rada Nadzorcza dziatala w nie zmienionym
sktadzie.

Stosownie do przepisoOw statutowych, Rada Nadzorcza powolata ze swego
grona Komisje Rewizyjng w sktadzie 5 osob. Ustalono, iz w miar¢ potrzeb - do
wykonania konkretnych zadan - powolywane beda inne komisje czasowe.

W okresie sprawozdawczym 2011/2014 Rada Nadzorcza odbyta 31
posiedzen  plenarnych. =W  posiedzeniach Rady na  zaproszenie
Przewodniczacego, uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spoldzielni, Giowny
Ksiggowy oraz pracownicy merytorycznie Zwigzani Z omawianymi sprawami.
Na 15. cztonkéw Rady Nadzorczej, srednia obecno$¢ w posiedzeniach
plenarnych wynosita :

- w pierwszym roku kadencji 95%
- w drugim roku kadencji 97%
- w trzecim roku kadencji 92.



ZAKRES DZIALANIA

W wyniku rozpatrywanych spraw przedtozonych przez Zarzad Spotdzielni,
Rada Nadzorcza na mocy uprawnien wynikajacych z § 36 Statutu, podjeta w
okresie sprawozdawczym 2011/2014 — 168 uchwat.

Podjete uchwaly dotyczyly tematycznie m. in. nast¢pujacych zagadnien,
niezbednych dla funkcjonowania Spotdzielni :

1. Ustalenia optaty eksploatacyjnej za domofon w nieruchomosci:

- przy ul. Lesnej 4 (bud. 70)

Zamontowanie domofonow nastgpito po uzyskaniu zgody wigkszosci
mieszkancow ww. nieruchomosci. Na okres 12 m-cy wprowadzono oplate
eksploatacyjng na odpis funduszu remontowego ,, Domofony” i
wprowadzono od lokalu opfate za domofon,

oraz

rozliczenia montazu domofonu w nieruchomosci przy ul. Sowinskiego 7
budynek 72, Osiedle ,,Jagiellonska” w Legionowie.

Na okres 6 miesiecy wprowadzono oplate za rozliczenie montazu
domofonu (uzyskana zgoda wiekszosci mieszkancow) i oplate miesieczng
za domofon.

2. Upowaznienia Zarzadu do przystapienia Spotdzielni do Krajowej Izby
Komunikacji Ethernetowe;j.

Rada Nadzorcza upowaznita Zarzgd SML-W w Legionowie do podjecia
dziatan w celu przystgpienia Spotdzielni jako cztonka do ww. Izby.

3. Wyrazenia zgody na zrzeczenie prawa uzytkowania wieczystego
ustanowionego Uchwalg Rady Miasta Legionowo z dnia 27 lipca 2005
roku w sprawie scalenia 1 podziatu nieruchomosci potozonych na terenie
osiedli wielomieszkaniowych pn. ,,Jagiellonska”, ,,Sobieskiego” w czg$ci
dot.

- dziatki ewidencyjnej nr 140 w obrebie 66,
- dziatki ewidencyjnej nr 100 w obrebie 67.

4. Zmiany optat za lokale mieszkalne - optata za ciepto.

- z dniem 01.07.2012r. zmianie ulegta optata za cieplo — W zakresie
optaty zaliczkowej zmiennej na C.O. - dla poszczegolnych budynkow
Osiedli : ,,Jagiellonska”, , Sobieskiego” i ,,Mtlodych” oraz dla wezta
grupowego na Os. ,,Batory”. Podstawg rozliczenia oplaty zmiennej byta
obowigzujgca od 01.04.2012r. Taryfa ciepla” zatwierdzona decyzjg
Urzedu Regulacji Energetyki z dn. 07.03.2012r.

5. Ustalenia wysokoséci optat na pokrycie kosztow eksploatacji czesci
wspoélnej nieruchomosci budynek 10A przy ul. Akademijnej 19 w
Jabtonnie oraz remontow czg$ci wspdlnej nieruchomosci.

Opfaty na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow czesci wspolnej Ww.
nieruchomosci wprowadzone zostaly od 01.07.2012r.



6. Ustalenia wysokos$ci optaty zaliczkowej na pokrycie kosztow zwigzanych
z utrzymaniem lokalu w nieruchomos$ci budynek 10A przy ul
Akademijnej 19 w Jabtonnie.

- 0d 01.07.2012r. wprowadzono miesieczne zaliczki na pokrycie kosztow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu w ww. nieruchomosci. Zmiana dot.
wzrostu oplaty statej za ciepto i odprowadzania Sciekow. Bez zmian
pozostata optata zmienna na C.O., wywoz nieczystosci statych, podgrzew
wody i zuzycie zimnej wody.

- od 01.09.2012r.zmieniono optate zmienng na C.O. oraz za podgrzew
wody. Poniewaz okres pierwszych 6 m-cy 2012r. charakteryzowal sie
niskim zuzyciem C.O. (ciepta zima) wysokos¢ zaliczek podwyziszona
zostata odpowiednio dla optaty zmiennej ok. 20% i podgrzewu wody
0k.10%.

7. Regulaminu rozliczania kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania
scieckow w nieruchomos$ciach na osiedlu Przylesie 1I w Jabtonnie oraz
ustalania oplat z tego tytutu 1 dokonywania rozliczen indywidualnych z
wlascicielami  lokali  znajdujacych  si¢ w  przedmiotowych
nieruchomosciach.

Regulamin wszedt w Zycie od dnia 01.07.2012r.

8. Zasad rozliczania wytworzenia ciepta w kotlowniach lokalnych
znajdujacych si¢ w nieruchomosciach na osiedlu Przylesie I w Jabtonnie 1
dokonywania rozliczen z wilascicielami lokali za centralne ogrzewanie
oraz podgrzanie wody uzytkowe;j.

Zasady weszly w zycie od dnia 01.07.2012r.

9. Upowaznienia Zarzadu Spoétdzielni do wprowadzania zaliczkowych optat
za zuzycie 1 odprowadzania $ciekéw na osiedlu Batory 1 Mtlodych w
Legionowie oraz wysokosci zaliczkowych optat na poczet zuzycia zimnej i
cieptej wody, odprowadzania $ciekOw oraz zuzycia ciepta na osiedlu
Przylesie | (budynki 1-5) i Przylesie II w Jabtonnie i optaty zaliczkowej za
cieplo w nieruchomosci przy ul. Stowackiego 23 budynek nr 0 na osiedlu
Batory w Legionowie.

Rada Nadzorcza w przypadku zmiany :

- obowiqzujgcej taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia wode i
odprowadzania sciekow na terenie Gminy Jablonna i Legionowo,

- obowiqgzujgcej taryfy dla ciepta PEC ,, Legionowo” sp. z 0.0.,

- obowigzujgcej taryfy w zakresie dostarczania paliw gazowych,

- zaliczki Srednio-miesiecznego zuzycia wody w m°, ustalonej na
podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego w danym lokalu,

- zaliczki Srednio-miesiecznego zuzycia ciepla w GJ ustalonej na
podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego w danym lokalu
upowaznita Zarzqd Spotdzielni do dokonywania na biezgco zmian
wysokosci zaliczkowych opltat z tytutow jw. w oparciu o obowigzujgce w



tym zakresie Zasady rozliczania i Regulamin rozliczania, uchwalone

przez Rade Nadzorczg.

Ustalenia uchwaty obowigzujq od 01.07.2012r.

10.Zasad rozliczania kosztow dostawy ciepta do nieruchomos$ci |
dokonywania rozliczen z wtascicielami lokali za centralne ogrzewanie w
nieruchomosci przy ul. Stowackiego 23 w bud. nr 0 na osiedlu Batory w
Legionowie.

Zasady weszly w zycie od dnia 01.07.2012r.

11.Zaliczkowej optaty za zuzycie ciepla na centralne ogrzewanie (koszt
zmienny) w nieruchomosci przy ul. Stowackiego 23 na osiedlu Batory w
Legionowie.

Uchwata wprowadzita od 01.09.2012r. miesieczne zaliczkowe oplaty za

zuzycie ciepla na centralne ogrzewanie na poszczegolne lokale w ww.

nieruchomosci.

12.Wyrazenia zgody na zaciaggni¢cie przez Spotdzielnie kredytu.
Na podstawie § 121 Statutu Spoldzielni i upowaznien Walnego
Zgromadzenia, Rada rokrocznie wyrazata zgode na zaciggniecie przez
Spoldzielnie  kredytu w rachunku biezgcym w Banku PEKAO SA VI
Oddzial w Warszawie, na finansowanie biezqgcej dziatalnosci.

13.Zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci.
Rada Nadzorcza kazdorazowo wyrazata zgode na ustanawianie hipoteki
tytulem zabezpieczenia splaty wierzytelnosci z tytutu Udzielanych kredytow
na rzecz Banku PEKAO SA VI Oddzial w Warszawie. Hipoteka dot.
nieruchomosci potozonej przy ul. Jagiellonskiej 11 w Legionowie
(biurowiec SML-W).

14.Wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci gruntowych bedacych w
uzytkowaniu wieczystym SML-W potozonych w Legionowie :

- dziatki potozone na Os. ,,Batory” (nieruchomosci obcigzone) zostang
obcigzone stuzebnosciq przejazdu i przechodu do drogi publicznej tj. ul.
Jagiellonskiej 1 ul. Warszawskiej na rzecz kazdoczesnych wspotwitasciciel
(uzytkownikow wieczystych) nieruchomosci wtadngcych.

Sprawy dot. zespolow garazy — umozliwienie uzytkownikom garazy
bezptatnego dostepu do drog publicznych zarowno do ul. Jagiellonskiej
jak i Warszawskiej.

15.Uchwalenia regulaminéw okreSlajacych zasady rozliczania kosztow
budowy 1 ustalenia wysokosci wktadow budowlanych dot. nastepujacych
inwestycji:
- osiedle Przylesie — Il etap budowy domoéw jednorodzinnych,
- Listopadowa Il — budynek jednorodzinny,
- bud. 10B — Osiedle Przylesie

16.Zatwierdzenia Zbiorczego zestawienia Kosztow (ZZK)



- Rada Nadzorcza zatwierdzila Zbiorcze Zestawienie Kosztow dla
inwestycji : ,,26 budynkow jednorodzinnych i blizniaczych na osiedlu
Przylesie w Jabtonnie: Il etap budowy domow jednorodzinnych”,
- Rada Nadzorcza zatwierdzila Zbiorcze Zestawienie Kosztow dla
inwestycji : ,,Budynek jednorodzinny na osiedlu Listopadowa II w
Jabtonnie”,
- Rada Nadzorcza zatwierdzita Zbiorcze Zestawienie Kosztow dla budynku
nr 26 osiedla domow jednorodzinnych z I-Szego etapu na osiedlu
., Przylesie” w Jabtonnie (reasumpcja uchwaty z roku 2009)
- Rada Nadzorcza :zatwierdzila Zbiorcze Zestawienie Kosztow dla
inwestycji : ,,Budynki mieszkalne wielorodzinne C i Cl ,,ANAT” na
osiedlu ,,Jagiellonska w Legionowie wraz z zagospodarowaniem terenu
(reasumpcja Uchwaly z roku 2010),
- Rada Nadzorcza zatwierdzita Zbiorcze Zestawienie Kosztow dla
inwestycji: ,,Budynek mieszkalny wielorodzinny osiedle Przylesie w
Jabtonnie. Budynek 10B”.

17.Zatwierdzenia kosztéw budowy 1 ustalenia wysokosci wkladoéw
budowlanych :
- budynkow wielorodzinnych A i B ,,ANAT"” na Osiedlu ,,Jagiellonska” w
Legionowie,
- domu mieszkalnego jednorodzinnego z garazem przy ul. Listopadowej w
Jabtonnie,
- budynku jednorodzinnego mieszkalnego /nr 26/ w zabudowie
wolnostojgcej z garazem na Osiedlu ,, Przylesie” w Jablonnie,
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych C i Cl ,,ANAT” na Osiedlu
Jagiellonska” w Legionowie,
- domow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej i
blizniaczej na Osiedlu ,, Przylesie” w Jablonnie — 1l etap.

18.Wyboru bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego za lata 2011, 2012 i 2013.

19.Uchwalenia planu gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2012r.,2013r.
i 2014r. w zakresie ,,REMONTOW” .
Rada Nadzorcza uchwalita plany rzeczowo-finansowe remontow :
- dla poszczegolnych osiedli w ramach odpisu na fundusz remontowy
oraz
- w ramach srodkow Funduszu Remontowego-Centralnego Zasobow
Mieszkaniowych SML-W, =z ktorego zostang zrealizowane prace
remontowe:
al w roku 2012 zwigzane m. in. z docieplaniem budynkoéw, wymiang
pokrycia dachow, wymiana drzwi wejsciowych do budynkow + Slusarka,
wymiang dzwigu osobowego,



b/ w roku 2013 zwigzane m. in. z docieplaniem budynkow, wymiang
pokrycia dachow 1 instalacji elektrycznej, remontem klatek schodowych,
wymiang dzwigow osobowych,
¢/ w roku 2014 zwigzane 7 docieplaniem budynkow.
20.Podziatu cztonkéw Spotdzielni na poszczegdlne czgsci Walnego
Zgromadzenia i ustalenia liczby cztonkéw Rad Osiedli.
Stosownie do §§ 24 ust. 3 1 36 ust. 1 pkt 23 Statutu, Rada Nadzorcza
dokonala podziatu cztonkow Spotdzielni Walnego Zgromadzenia 2013r.
na szes¢ czesci i ustalita liczbe czlonkow rad osiedli na kadencje
2013/2016 dla poszczegolnych Osiedli.
21.Podzialu cztonkéw Spotdzielni na poszczegdlne czgsci Walnego
Zgromadzenia.
Stosownie do § 24 ust. 3 Statutu, Rada Nadzorcza dokonata podziatu
czlonkow Spotdzielni na szes¢ czesci sprawozdawczych zebran Walnego
Zgromadzenia w roku 2012 i 2014.
22.Rada Nadzorcza uchwalita :
- Regulamin Zarzgdu SML-W w Legionowie uwzgledniajgcy zmiany
wynikajqgce ze Statutu Spoldzielni i Regulaminu Organizacyjnego,
- Regulamin Rad Osiedli SML-W w Legionowie uwzgledniajgcy zmiany
wynikajgce ze Statutu Spotdzielni,
- Zasady gospodarki finansowej SML-W w Legionowie uwzgledniajgce
zmiany wynikajgce m.in. z ustawy o rachunkowosci, ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.
23.Zmiany oplat za lokale mieszkalne (optata eksploatacyjna).
Z dniem 01.01.2013r. zmianie ulegla oplata eksploatacyjna dla lokali
mieszkalnych budynkow na osiedlu Batory, Jagiellonska, Mftodych i
Sobieskiego (z wylgczeniem bud. D1, D2, D3 przy ul. Ogrodowej i bud. 0
przy ul. Stowackiego 23) z kwoty 3,45 zi/m” na :
- 3,63 zi/m* dla lokali nie wyodrebnionych
- 3,51 zt/m” dla lokali wyodrebnionych.
Zmiana oplaty eksploatacyjnej nastgpita w zwigzku z rozliczeniem kosztow
czesci wspolnej SML-W  w zakresie podatku od nieruchomosci,
wieczystego uzytkowania gruntow, ubezpieczenia majgtku i wzrostem
kosztow optaty abonamentowej i rozliczeniowej za punkt poboru wody i
odprowadzania Sciekow oraz potrzebami remontowymi zasobow
mieszkaniowych w zakresie remontow biezgcych i docieplen.
24.Zmiany optat za lokale mieszkalne (optata eksploatacyjna)
Z dniem 01.01.2013r. zmianie ulegla optata eksploatacyjna dla lokali
mieszkalnych budynkow D1, D2, D3 przy ul. Ogrodowej oraz bud. 0 przy
ul. Stowackiego 23 w Legionowie, z kwoty 3,00 zt/m® na :
- 3,11 zt/m” dla lokali nie wyodrebnionych
- 2,99 zt/m” dla lokali wyodrebnionych.



Zmiana optaty eksploatacyjnej nastgpita w zwigzku z rozliczeniem
kosztow czesci wspolnej SML-W w zakresie podatku od nieruchomosci,
wieczystego uzytkowania gruntow i ubezpieczenia majqtku oraz wzrostem
kosztow optaty abonamentowej i rozliczeniowej za punkt poboru wody i
odprowadzania sciekow w optacie eksploatacyjnej.
25.Zmiany optlat za lokale mieszkalne (optata eksploatacyjna)
Z dniem 01.07.2013r. zmianie ulegla oplata eksploatacyjna dla lokali
mieszkalnych bud. 1C, 1, 1A i 1B przy ul. Kr. Jadwigi w Legionowie dla:
- lokali nie wyodrebnionych z kwoty 3,21 zt/m” na 3,08 zt/m°
- lokali wyodrebnionych z kwoty 3,09 zt/m”® na 2,96 zt/m”.
Zmiana opftaty eksploatacyjnej nastgpita w zwigzku z rozliczeniem
ponoszonych kosztow zwigzanych z eksploatacjq czesci wspolnych
nieruchomosci wg udzialu wifascicieli lokali oraz potrzebami
remontowymi zasobow mieszkaniowych w zakresie remontow biezgcych.
26.Zmiany optat za lokale mieszkalne (optata eksploatacyjna)
Z dniem 01.01.2013r. zmianie ulegla oplata eksploatacyjna dla lokali
mieszkalnych bud. 1 — 5 na Os. ,, Przylesie” w Jablonnie, z kwoty :
- 3,10 z¢/m” na 3,29 V/m?.
Zmiana optaty eksploatacyjnej nastgpita w zwigzku z rozliczeniem
kosztow w zakresie podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania
gruntow i ubezpieczenia majgtku oraz wzrostem kosztow oplaty
abonamentowej rozliczeniowej za punkt poboru wody.
27.Zmiany optat za lokale mieszkalne-gaz liczniki zbiorcze
Z dniem 01.07.2013r. uleglta zmianie oplata za gaz liczniki zbiorcze. PO
przeanalizowaniu dotychczasowej stawki obowigzujgcej od lipca 2009
roku oraz ponoszonych kosztow, wprowadzono stawki na poszczegolne
budynki.
28.0Optaty zaliczkowej za lokale mieszkalne — wywdz nieczystosci
komunalnych.
Z dniem 01.07.2013r. nastgpita zmiana optaty z kwoty 8,50 zt/od osoby na
10,00 zt/od osoby zamieszkujgcej w lokalu. Podstawe zmiany stanowita
Uchwata Rady Miasta Legionowo z dnia 27.03.2013r. w sprawie wyboru
metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i
ustalenia takiej optaty na terenie Gminy Miejskiej Legionowo.
29.0ptaty zaliczkowej za lokale mieszkalne w budynkach 1-5 przy ul.
Przylesie w Jablonnie — wywo6z nieczystosci statych.
Z dniem 01.07.2013r. nastgpita zmiana optaty z kwoty 8,50 zt/od osoby na
10,00 zt/od osoby zamieszkujgcej w lokalu. Podstawe zmiany stanowita
Uchwata Rady Gminy Jabtonna z dnia 19.12.2012r. w sprawie wyboru
metody ustalania optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz
ustalenie wysokosci tej optaty.



30.Zmiany optaty za uzywanie garazy 1 miejsc postojowych naziemnych
przydzielonych na warunkach wlasno$ciowego prawa oraz ustalenie optat
za uzywanie garazy posiadajacych odrebng wtasnos¢.
31.Optaty za rozprowadzenie sygnatu 7 programow (TVP1, TVP2, TVP Info,
Polsat, TVN, TV Plus, TV4) poprzez pobranie sygnatu ze Spoldzielczej
Sieci telewizji Przewodowej (SSTP) dla mieszkancow zasobéw SML-W.
Nawiqgzujgc do przepisow Ustawy 0 radiofonii i telewizji w sprawie
obowigzkowego udostepnienia 7 programow jw. Rada Nadzorcza z dniem
01.12.2012r. dokonata zmiany optaty z kwoty :
- netto 5,00 zt/od lokalu m-cznie na netto 8,90 zt/od lokalu m-cznie +
obowiqzujgcy podatek VAT
(zmiana optaty brutto z kwoty 5,40 zt/od lokalu m-cznie na 9,61 z{/od
lokalu m-cznie).
32.Uchwalenia planow rzeczowo-finansowych z dziatalnosci Spotdzielni na
2012, 20131 2014 rok.
Uchwalone plany zawieraly
- plany rzeczowo-finansowe na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi,
- plany rzeczowo-finansowe na Dziatalnosci Gospodarczej i Pozostalej,
- plany rzeczowo-finansowe Kosztow ogolnych.
33.Wyrazenia zgody na nabycie odrebnej wihasnosci lokalu uzytkowego w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Akademijnej 19 w
Jabtonnie.
Rada Nadzorcza wyrazita zgode na nabycie przez SML-W w Legionowie
nabycie odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego przeznaczonego na biuro
Administracji Osiedla ,, Przylesie” w bud. mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Akademijnej 19 w Jablonnie — lokal oznaczony nr 1 o pow.
uzytkowej 54,71 m” - wartos¢ wkladu budowlanego 329.064,24 z1.
34.Zasad rozliczen kosztow dostawy ciepta do nieruchomosci i dokonywania
rozliczen z wlascicielami/cztonkami lokali za centralne ogrzewanie oraz
podgrzew wody uzytkowej w nieruchomosci przy ul. Kr. Jadwigi 2 1 ul.
Pitsudskiego 30 w Legionowie.
35.Wysokosci zaliczkowych optat na poczet zuzycia zimnej i cieplej wody,
odprowadzania SciekOw oraz zuzycia ciepla na osiedlu Jagiellonska w
budynkach przy ul. Ogrodowej 11, Ogrodowej 13, Ogrodowej 15 w
Legionowie.
Zaliczkowe oplaty wprowadzone zostaly od dnia 01.01.2013r.
36.Upowaznienia Zarzadu Spoétdzielni do wprowadzania zaliczkowych optat
na poczet zuzycia zimnej i cieplej wody, odprowadzania $ciekdw oraz
zuzycia ciepla na osiedlu Jagiellonska w nieruchomosciach przy ul.
Ogrodowej 11, Ogrodowej 13, Ogrodowej 15 w Legionowie, w przypadku
zmiany :
- obowiqzujgcej taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia wode i
odprowadzania sciekow na terenie Gminy Legionowo,



- obowigzujqcej taryfy w zakresie dostarczania paliw gazowych,
- zaliczki srednio-miesigcznego zuzycia wody i odprowadzania sciekow w
m®, ustalonej na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego w
danym lokalu,
- zaliczki srednio-miesiecznego zuzycia ciepla w GJ ustalonej na
podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego w danym lokalu
upowaznita Zarzgd Spoldzielni do dokonywania na biezgco zmian
wysokosci zaliczkowych oplat z tytutow jw. dla nieruchomosci przy ul.
Ogrodowej 11/13/15 w Legionowie.
Ustalenia uchwaty obowigzujg od 01.01.2013r.

37.Przyjecia  sprawozdania  finansowego SML-W w  Legionowie

sporzadzonego na dzien 31.12.2011r., 31.12.2012r. i 31.12.2013r.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze uchwaly wymagajace podjecia czynnosci
wykonawczych, realizowane byly przez Zarzad SML-W zgodnie z ich trescia.
Nie stwierdzono podjecia przez Zarzad czynnosci wykonawczych,
wykraczajacych poza uprawnienia okreslone Statutem.

Poza sprawami wymagajacymi podjecia stosownych uchwal, Rada Nadzorcza

zajmowala si¢ :

- stopniem realizacji prowadzonych przez Spoétdzielni¢ inwestycji ,

- rozpatrywaniem spraw cztonkéw Spotdzielni skierowanych do Rady
Nadzorczej.

- dzialalnoscig Spotdzielczego Osrodka Kultury.

Dzialalnos¢ kontrolna

Powyzsza dziatalnos¢ byta realizowana w ramach pracy Komisji Rewizyjnej i
dot. m. in. :

- analizy zadtuzenia w optatach za lokale mieszkalne. Pomimo systematycznego
prowadzenia dziatah windykacyjnych zadluzenie utrzymuje si¢ a w ostatnim
okresie w sposdb niepokojacy wzrosto. Komisja zalecita Zarzadowi kontynuacje
dziatan zmierzajacych do zmniejszenia kwoty zadtuzenia;

- analizy sprawozdan finansowych Spoétdzielni za lata 2011-2013 w oparciu 0
opinie Bieglego Rewidenta, raport i badanie bilansu. Wydane opinie Komisji
byly pozytywne. Sprawozdania finansowe byly kompletne, sporzadzone zgodnie
z Ustawg o rachunkowosci;

- dzialalnos$ci Spoétdzielczego Osrodka Kultury pod katem ilosci uczestnikow i
generowanych kosztow.

LUSTRACJA DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

|. Lustracja pelna.




Zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 31/11 z dn. 05.04.2011r. Zwigzek
Rewizyjny Spoéidzielni Mieszkaniowych RP w dniach od 16 stycznia do 12 maja
2012r. przeprowadzil lustracje pelng dziatalnosci SML-W za okres od
01.01.2008r. do 31.12.2010r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia :

1. Organizacja Spotdzielni.

2. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spoétdzielni (i budynkoéw z
nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.

Sprawy cztonkowskie 1 dyspozycja lokalami.

Dzialalno$¢ inwestycyjna.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.

Gospodarka finansowa.

Ocena realizacji przez Spotdzielnie obowigzkoéw wynikajacych z ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

0N OhoW

Ustalenia lustracji  wynikaly ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorom dokumentoéw oraz wyjasnien skladanych przez
pracownikow Spotdzielni.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz dokonanej oceny
przeprowadzonej lustracji, Zwigzek Rewizyjny w liscie polustracyjnym z dnia
21.06.2012r. pozytywnie ocenit dziatalno$¢ Spotdzielni w latach 2008 — 2010
ale dla dalszego usprawnienia tej dziatalnosci, sformutowat cztery wnioski. Ww.
whnioski zostaly przez Rad¢ Nadzorcza przedstawione Walnemu Zgromadzeniu
w roku 2013. W tym zakresie zostala podjeta stosowna uchwata.

I1. Lustracja problemowa.

Uwzgledniajac obowiazek wynikajacy z art. 91 § 1' Ustawy Prawo
spotdzielcze o poddawaniu si¢ spotdzielni mieszkaniowych corocznej lustracji w
okresie budowania przez nie budynkéw mieszkalnych 1 rozliczania kosztéw
budowy tych budynkéw, Rada Nadzorcza ustalita :

e zakres badania lustracyjnego dot. zadan inwestycyjnych realizowanych w
roku 2011 oraz inwestycji w budowie na dzien 31.12.2011r.
Termin lustracji ustalono od dnia 01.02.2013r.
Badanie lustracyjne  przeprowadzit Zwigzek Rewizyjny  Spotdzielni
Mieszkaniowych RP.
Na tle ustalen zawartych w protokodle lustracji, Zwigzek w przestanym liscie
polustracyjnym ocenil, Ze dziatalno$¢ inwestycyjna w  roku 2011 byla
prowadzona prawidlowo i nie sformutowal zadnych wnioskow.
e zakres badania lustracyjnego dot. zadan inwestycyjnych realizowanych w
roku 2012.
Termin lustracji ustalono na II kwartal 2014 roku. Badanie przeprowadzi
Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP.
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WYKLUCZENIA

Rada Nadzorcza rozpatrzyta 40 wnioskow Zarzadu o pozbawienie
cztonkostwa przez wykluczenie ze Spotdzielni. Uzasadnieniem wnioskéw bylo
uporczywe uchylanie si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spoétdzielni, a w szczegolnosci zaleganie z optatami zwigzanymi z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni. Po
rozpatrzeniu wnioskoéw, Rada Nadzorcza w stosunku do 34 oséb podjeta decyzje
w formie uchwat o pozbawieniu cztonkostwa przez wykluczenie ze Spotdzielni.
Uchwaty zawieraly uzasadnienia podjetych decyzji i pouczenie o dalszym trybie
postepowania w sprawie.

W stosunku do czterech osob Zarzad wycofal swoje wnioski (sptata
zadtuzenia),a w dwoch przypadkach wniosek Zarzadu zostat zawieszony.

SPRAWY ORGANIZACYINO-SAMORZADOWE

Rada Nadzorcza

W celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni bezposredniego kontaktu z Radg
Nadzorcza, w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca, w siedzibie Zarzadu byty
petione dyzury przez dwoch cztonkow Rady Nadzorcze;j.

Zarzad Spotdzielni
W okresie sprawozdawczym dziatalnoscia SML-W kierowat Zarzad w sktadzie:

- Szymon Rosiak - Prezes Zarzadu

- Stanistaw Ozdarski - V-ce Prezes Zarzadu
- Marek Petrykowski - V-ce Prezes Zarzadu
Rady Osiedla

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dzialalnos¢ Rad Osiedli, ktorych
cztonkowie angazowali si¢ aktywnie w sprawy zwigzane z danym osiedlem.
Rady Osiedli czynnie uczestniczyly w opracowywaniu plandw remontéw
swoich osiedli. Przy wspotudziale Administracji Osiedli organizowano imprezy
swiagteczne dla os6b samotnych. Ich organizacja byla mozliwa m. in. dzieki
zaangazowaniu cztonkow Rad Osiedli w pozyskaniu sponsorow.

Od m-ca listopada 2013r. Rada Osiedla ,,Sobieskiego” podj¢ta nowa inicjatywe
organizowania spotkan integracyjnych dla mieszkancow 60+. W ramach tej
inicjatywy odbylo si¢ §piewane spotkanie ,,Powr6¢my jak za dawnych lat” oraz
spotkanie taneczne. Ww. imprezy spotkaty si¢ z duzym zainteresowaniem
mieszkancow z tej grupy wiekowej .
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Rady Osiedli zajmowaly sie¢ rowniez sprawami czlonkow Spoétdzielni
zalegajacych z optatami eksploatacyjnymi za zajmowane lokale, sprawami
bezpieczenstwa na osiedlach. Podejmowano roéwniez dzialania w celu
rozwigzywania konfliktow mi¢dzy mieszkancami.

Do nin. sprawozdania zalacza si¢ Informacj¢ Komisji Rewizyjnej Rady

Nadzorczej, dot. m. in. wynikdéw badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni
za rok 2013.

Powyzsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rad¢ Nadzorczg na posiedzeniu
w dniu 24.04.2014r.
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